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Gydr-Moson-Sopron megye 9300 Csorna VAROS Lélekszéfn-w-lomf
Rét utca hsz, em. ajté
Hrsz: 3004/1 Egyéb: kivett, beépitetlen teriilet
Ingatlan jellemzdi
Ingatlan tipusa: kivett beépitetlen terfilet [ TARSASHAZILAKAS (= Balterilleti
Tulajdoni hanyad: m Beépitési méd: oldathatéron 4116 " Kalterfiletl
Altaldnos sllapot: gyenge Lakéingatlan komfortfokozata: -
Lakéingatlan szobaszdma: - Altaldnos belmagassiga: -
Alapteriiletek
Szamitas alapjat képezé (redukalt) N 2 .
alapterilet Telek alapteriilete m Teljes (nettd) alapteriilet
558 m2 558 m2 558 m2
Tulajdonosok Tulajdoni hényad:
CSORNA VAROS ONKORMANYZATA 171
Széljegy, teher, vagy egyéb bejegyzett jog nem lathato!
Egyéb terhek, jogok, o e yegyzetiion
széljegyek és tartalmuk:
- Mbodositott forgalmi
Aktuslis o 7 800 000 Ft
érték:
Ertékel$ tarsasag neve: S.G. Team Kft.
Késziilt: 2026.08.25. Helyszini szemle idGpontja: 2026.08.25
Ertékbecs!d neve: Sagi Péter M4rk, Gydr 968. %’%‘L{——
S.6. Team Kft.
Ingatlanforgalmi érté¢kbecsld alairds 025 Gy6r, Bercsényl liget 10.
Adészdm: 14069642-2-08
. ) “a.: 06-20/257-6080
Ertékelést ellendrizte: Horvath Attila, Gydr 629,
Ingatianforgalmi értékbecslo alairas

A szakvélemény érvényessége: a fordulonapot kiivetd 183 nap!
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SGteam

Ingatlan kérnyezete, infrastruktaraja:

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelithetosége:

A Rét utca és a Szegfii utca taldlkozdsandl Csorna beépitett, jellemzden lakéfunkei6ji részén taldlhat6, a véros kertvérosias
iellegli teriletén. A kirnyék személygépkocsival j61 megkdzelithetd, a Rét utca pedig a vérosi athdlozat egyik kapcsolodd
utvonala, amelyen keresztiil a fobb kozlekedési iranyok is konnyen elérhetdk.

Gazdasagi, piaci kirnyezete:

Csorna Gyér-Moson-Sopron varmegyében, a csornai jérds székhelye. Magyarorszag északnyugati részén, a Rabakdzben; al
Gybrt Sopronnal sszekdtd 85-0s fouton fekszik, amelyet itt keresztez a rédics-mosonmagyar6vari 86-os fout. Vonattal
elérhetd a Gybr—Sopron-, a Hegyeshalom-Szombathely- illetve a Papa—Csorna-vasttvonalon. Kerékpdrit kbti dssze Faraddal.
A 2015 nyardn atadott, Csornét elkeriilo M85-M86 gyorsforgalmi ttszakasz nagyban javitotta a véros kdzlekedési VISZOnyalt
A véros a székhelye a Csornai T8bbeéla Kistérségi Térsuldsnak, amelynek 34 kdmyékbeli telepiilés a tagja. Kilteriilete ENy-
i irdnyban mélyen (az orszdghatdrig) benyilik a Hanség déli medencéjébe. Teriilete a Ferté—Hansag Nemzeti Park része. A
véroshoz tartozik Foldsziget, illetve Csatarimajor is. Kiscsorna a véros déli, nyugati részén van.

Megkdzelithetdség:
Utca itburkolata: aszfaltozott Tomegkozlekedéstdl vald tivolsag (m): 1000 m
Kozmii: Giz Viz Villany Csatorna
o Telel elétti kbzmi: 1w ¥z 1 2 1 -
Koézmellatottsag: - r r -
Telken beliili kdzm: HAmiS HAMIS HAmIS HAMIS

Telek el6tt minden kbzmi elérhetd, telken beliili kézmicsatlakozas nincs. A 2020-as telekalakitds a telepiilés
ielenlegi rendezési tervében még nem latszik, az értékeléshez csatoltuk az E-K6zmii rendszerben léthato telek

kialakitast,

Telek jellemzéi:
Ovezeti besorolds: Lke (kertvérosias lakodvezeti)
Max, beépithetdség (%): 30%
Bévithetéség: nem
Epitési tilalom, korl.: nines

Telek rovid leirasa (keritettség, tdjolas, lejtés, alak, ndvényzet, sth.)
4 telek szeméttel erdsen szennyezett. Ext a ténytl az értékelés sordn a megbizd dltal kizilt értékkel vettik
figyelembe. A teriilet feliilete fikkal, bokrokkal ndtt, jelenleg nem beépithets, aut az dllapotot a

szakvéleményben [izyelembe vettitk.
Felépitmény jellemzdi: nincs felépitmény
Ertékelés alapteriileti kimutatdsa

netté N redukailt

Megnevezése alapteriilet dllapota Yo K teriilet

hrsz: 3004/1 telek 558 m2 gyenge 100% 558 m2
0 m2

0 m2

Telek tsszesen: 558 m2 558 m2
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Az értékek egyeztetése, végsé piaci érték

{{IndokIds (a végss forgalmi érick meghatdrozdsdnak szempontjai a kivdlasziott mddszer indokldsa) ¢
A forgalmi érték megallapitds, piaci Usszehasonlité értékmegallapité médszer, amely sordn az értékelt ingatlannal azonos, vagy ahhoq
1

hasonlé ingatlanok azonos paraméiereit vetjitk dssze. Minél t6bb ingatlant hasonlitunk 8ssze, annél pontosabban hatarozhatjuk meg
becsillt ingatlan forgalmi ériékét. A médszer akkor adja a legpontosabb értéket, ha megvaldsult ingatlan adés-vételek adatait, vagy korrigél

|kinélati adatokat hasznalunk fel. A kinalati adatoknal korrekcié hasznilata sziikséges. Az ingatlan forgalmi értékét piaci Osszehasonlitd
\mddszerrel hatiroztuk meg.

Megjegyzés:

Ertskesdkkentd tényer§ a terillet gyenge dllapota, a jelentds mennyiségid hulladék, illetve a szomszédos telken Iévok
Hetviteli dllapota.

Az ingatlan értéke:
becslés alapjan sdlyozds érték
Piaci dsszehasonlitd megkdzelités szerint: 10 300 000 Ft 100% 10 300 000 Ft
[Kultségalapii értékelés: 0%
Hozamalapu értékelés: 0%
| Az ingatlan egyeztetett ériéke: 10 300 000 Ft¢
l Aktualis forgalmi érték: 10 300 000 F¢
Virhato hulladék elszdllitds dsszege: 2 500 000 Fr
Mbodositott forgalmi érték: 7 800 000 Ft
Késziilt: 2026.08.25. =3,
$.8. Team KHM
Becsld neve: Sagi Péter Mark, Gyér 968. Q‘fgﬁggapn “f;&:%’,’,é’j zli et 10,
P o m: i 5.
Ingatlanforgalmi értékbecsld Tel.: t116~20/257-6[)80lm 1 aldirds
Ellendrizte: Horvath Attila, Gyér 629. aldirss
Ingatlanforgalmi értékbecsld
Mellékletek: Tulajdonilap |{~ alaprajz |V helyszinrajz Egyéb: Oh
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s Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Tulajdonilap-mésolat Oldel 1/
Korményhivatal Faldhivatali oémmle) Galna
Féosztély Ingatlan-nyilvintartédsi yazonosito: .
mayszég 9300 ésorna, Soproni INYER/TULLAP/20260728/11809 Belteriilet, 3004/1 helyrajzi szém
™ it 58. 2026.07.28

Csome, Belteriilet, 3004/1

I. RESZ
1. ] Bejegyzs hatérozat, drkexési idé:
410821/2020.04.15
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
! Alrészlet jele Mdvelési dg / Kivett Megnevezés Mindségi osztdlyok Terlilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépftetlen teriilet ] 558 1]
). RESZ
1. . Bejegyzd hatérozat, érkezés! id5:
. 410821/2020.04.15
Tulajdonjog

Jogaltas: TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 1/1

Jogeim: 1990, évi LXV. tv, 33068/1991.06.06
Eredeti hatdrozat: 33068/1991.06.06

Név. CSORNA VARCS GNKORMANYZAT
Jogosuit cime: 9300 CSORNA, Szent Istvan tér 22

til. RESZ

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id5:
410821/2020.04.15

Onélls sz6veges bejegyzés

Telekalakftds saréna a 3004 hrsz-ii ingatian megosztdsébol alakult

pig megegyezik a2 ingatlan-hyilvéntartisban szerepl6 adstokkal. A szemle

Az E-hiteles tulsjdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel§zé na
az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mésolat a fennéllé bejegyzésekel, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmszza. Ez
mindsill hiteles bizonyité erej0 dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE






